PROJEKT ZAKRESU STANOWISKA KOMITETU STANDARDOW RACHUNKOWOSCI
W SPRAWIE UJECIA, WYCENY | PREZENTACJI PRAWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW
ORAZ GRUNTOW ODDANYCH W WIECZYSTE UZYTKOWANIE

1. Cel stanowiska — wyjasnienie watpliwosci dotyczacych stosowania przepiséw
o rachunkowosci w odniesieniu do ujecia, wyceny i prezentacji w sprawozdaniu finansowym:
a. prawa wieczystego uzytkowania gruntdw — u uzytkownikéw wieczystych,
b. gruntdw oddanych w wieczyste uzytkowanie — w jednostkach sektora publicznego
wykonujgcych uprawnienia witascicielskie w odniesieniu do tych gruntéw.

(Przedstawienie problemu poprzez wskazanie rozbieznosci w praktyce (w tym na podstawie analizy
pokazujgcej przyjete polityki rachunkowosci w odniesieniu do powyZszego w sprawozdaniach
finansowych miast powyzej 150 tys. mieszkancow na przestrzeni ostatnich 3-5 lat oraz w przypadku
gdy biegty rewident zajgt odmienne stanowisko np. poprzez modyfikacje opinii biegtego rewidenta
pokazanie rowniez tych stanowisk), rézne ujecie (ewidencja pozabilansowa, grunty, nieruchomosci
inwestycyjne, przyszte przeptywy pieniezne) i spowodowany tym brak poréwnywalnosci sprawozdan
finansowych, w szczegdlnosci sprawozdan finansowych jst, wykluczenie tematu ujecia gruntéw
Skarbu Panstwa od strony wtasciciela ze wzgledu na brak wymogdéw prawnych odnosnie
sporzgdzania sprawozdania Skarbu Paristwa.)

2. Krotkie przedstawienie stanu prawnego w odniesieniu do prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw ze szczegdlnym wskazaniem kwestii mogacych mie¢ wptyw na ujecie prawa oraz bedacych
jego podstawg gruntdw w rachunkowosci.

(W szczegdlnosci przedstawienie praw i obowigzkow stron umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste, ustanowienie prawa wieczystego uZytkowania, optaty, wygasniecie prawa wieczystego
uzytkowania.)

3. Ujecie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w ksiegach rachunkowych uzytkownika
wieczystego, jego wycena oraz prezentacja w sprawozdaniu finansowym.

(W szczegdlnosci odniesienie sie do nastepujgcych kwestii:

- Ujecie na moment stania sie uzytkownikiem wieczystym (opis ogdlnej requty ujecia sktadnika
aktywéw | ewentualnie zobowigzania z tytutu przysztych optat) oraz rozpatrzenie tego
w specyficznych sytuacjach (PWUG przyznane bezposrednio jednostce przez jst, prawo nabyte od
strony trzeciej jako pojedynczy sktadnik aktywdw, prawo nabyte jako jeden z elementéw
wieloelementowego nabycia aktywdw i zobowigzan (np. nabycie PWUG i budynku) oraz nabycie w
drodze przejecia dziatalnosci gospodarczej (poprzez zakup zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa,
aport rzeczowy, potgczenie jednostek gospodarczych rozliczane metodq nabycia lub w przypadku
skonsolidowanego sprawozdania finansowego — nabycie jednostki zaleznej, wspdfzaleznej) a takze
nabycie nieodpfatne.

- Klasyfikacja PWUG w bilansie oraz zasady zmiany tej klasyfikacji.

- Wycena po poczgtkowym ujeciu w zaleznosci od przyjetej klasyfikacji (opis dalszej wyceny sktadnika
aktywow, w tym dyskusja nt. przeszacowania i wyceny do wartosci godziwej, a takze opis dalszego
ujmowania zobowiqzania do zaptaty opfat za wieczyste uzytkowanie, w tym odniesienie sie do
kwestii zwiekszenia lub zmniejszenia optat za wieczyste uzytkowanie i wptywu tego na sprawozdanie
finansowe)



- Ujecie innych specyficznych operacji zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym w tym
w szczegdlnosci: przedtuZenie uzytkowania wieczystego na nastepny okres i ujecie zwigzanych z tym
optat oraz zamiana PWUG na wtasnos¢.

- Ujawnienia zwigzane z PWUG w sprawozdaniu finansowym uzytkownika wieczystego.)

4, Ujecie gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste w ksiegach rachunkowych
prowadzonych przez jednostki samorzadu terytorialnego, wycena tych gruntéw i prezentacja
w sprawozdaniu finansowym jst.

( W szczegdlnosci odniesienie sie do nastepujgcych kwestii:

- Poczgtkowe ujecie operacji w momencie przyznania PWUG uzytkownikowi w tym dyskusja na temat
przeklasyfikowania sktadnika aktywdw (grunt) oraz sposéb ujecia pierwszej wniesionej opfaty z tytutu
PWUG (w tym tzw. nadwyzki nad optatq roczng).

- Wycena po poczgtkowym ujeciu sktadnikéw aktywow (i ewentualnie zobowigzar)

- Wptyw zmiany optaty rocznej na aktywa i zobowiqgzania jst.

- Wptyw przedtuzenia okresu uzytkowania wieczystego na aktywa i zobowigzania jst.

- Ujecie zamiany przez uzytkownika PWUG na wtasnos¢ w sprawozdaniu finansowym jst.

- Ujecie innych operacji (np. zrzeczenie sie PWUG przez uzytkownika, odebranie PWG przez jst od
uzytkownika za lub bez odszkodowania) w sprawozdaniu jst.

- Sugerowane ujawnienia w sprawozdaniu jst.

Autor/autorzy podczas prac nad propozycjg rozwigzania powinien wzig¢ pod uwage: komunikat MF z
2001 r., stanowiska MF odnosnie ujecia PWUG w jednostkach oraz ujecia gruntéw w sprawozdaniach
finansowych jst, stanowisko NIK i RIO (o ile s3 dostepne), stanowiska audytorow badajgcych
sprawozdania finansowe jst (o ile sg dostepne), pomocniczo postanowienia IPSAS (o ile s3
adekwatne)

(W nawiasach przedstawiono zarys zagadnien, ktére powinny byc¢ rozpatrzone w ramach wskazanych
punktow tematycznych zakresu stanowiska.)



